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คู่มือสาํหรับประชาชน: การขออนุญาตก่อสร้างอาคารตามมาตรา 21 
หนว่ยงานที
รับผิดชอบ:องค์การบริหารสว่นตําบลช่องไม้แก้วอําเภอทุง่ตะโกจงัหวดัชมุพร 
กระทรวง:กระทรวงมหาดไทย 
 
1. ชื�อกระบวนงาน:การขออนญุาตก่อสร้างอาคารตามมาตรา 21 
2. หน่วยงานเจ้าของกระบวนงาน:องค์การบริหารสว่นตําบลชอ่งไม้แก้วอําเภอทุง่ตะโกจงัหวดัชมุพร 
3. ประเภทของงานบริการ:กระบวนงานบริการที
ให้บริการในสว่นภมูิภาคและสว่นท้องถิ
น (กระบวนงานบริการ

ที
เบด็เสร็จในหนว่ยเดียว)  

4. หมวดหมู่ของงานบริการ:อนญุาต/ออกใบอนญุาต/รับรอง  
5. กฎหมายที�ให้อาํนาจการอนุญาต หรือที�เกี�ยวข้อง: 
1) พระราชบญัญติัควบคมุอาคารพ.ศ. 2522 

 
6. ระดับผลกระทบ: บริการที
มีความสําคญัด้านเศรษฐกิจ/สงัคม  
7. พื 2นที�ให้บริการ: ท้องถิ
น  

8. กฎหมายข้อบังคับ/ข้อตกลงที�กาํหนดระยะเวลา พระราชบญัญตัิควบคมุอาคารพ.ศ. 2522 ,กฏกระทรวง
ข้อบญัญัตท้ิองถิ
นและประกาศกระทรวงมหาดไทยที
ออกโดยอาศยัอํานาจตามพระราชบญัญตัิควบคมุ
อาคารพ.ศ. 2522  

ระยะเวลาที�กาํหนดตามกฎหมาย / ข้อกาํหนด ฯลฯ 45วนั 
9. ข้อมูลสถติ ิ
 จาํนวนเฉลี�ยต่อเดือน0  

 จาํนวนคาํขอที�มากที�สุด 0  
 จาํนวนคาํขอที�น้อยที�สุด 0  
10. ชื�ออ้างอิงของคู่มือประชาชน การขออนญุาตก่อสร้างอาคารตามมาตรา 21  
11. ช่องทางการให้บริการ  
1) สถานที�ให้บริการที�ทําการองค์การบริหารส่วนตําบลช่องไม้แก้ว/ติดต่อดว้ยตนเองณหน่วยงาน 

ระยะเวลาเปิดให้บริการ เปิดให้บริการวนัจนัทร์ถึงวนัศกุร์ (ยกเวน้วนัหยดุที�ทางราชการกําหนด) ตั*งแต่เวลา 
08:30 - 16:30 น. (มีพกัเที�ยง) 
หมายเหตุ - 

12. หลักเกณฑ์ วิธีการ เงื�อนไข(ถ้ามี) ในการยื�นคาํขอ และในการพจิารณาอนุญาต 
ผู้ใดจะก่อสร้างอาคารต้องได้รับใบอนญุาตจากเจ้าพนกังานท้องถิ
นโดยเจ้าพนกังานท้องถิ
นต้องตรวจพิจารณา
และออกใบอนญุาตหรือมีหนงัสือแจ้งคําสั
งไมอ่นญุาตพร้อมด้วยเหตผุลให้ผู้ขอรับใบอนญุาตทราบภายใน 45วนั
นบัแตว่นัที
ได้รับคําขอในกรณีมีเหตจํุาเป็นที
เจ้าพนกังานท้องถิ
นไมอ่าจออกใบอนญุาตหรือยงัไมอ่าจมีคําสั
งไม่
อนญุาตได้ภายในกําหนดเวลาให้ขยายเวลาออกไปได้อีกไมเ่กิน 2คราวคราวละไมเ่กิน 45วนัแตต้่องมีหนงัสือแจ้ง
การขยายเวลาและเหตจํุาเป็นแตล่ะคราวให้ผู้ขอรับใบอนญุาตทราบก่อนสิ Bนกําหนดเวลาหรือตามที
ได้ขยายเวลา
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ไว้นั Bนแล้วแตก่รณี 
 
13. ขั 2นตอน ระยะเวลา และส่วนงานที�รับผิดชอบ 

ที� ประเภทขั2นตอน 
รายละเอียดของขั 2นตอน

การบริการ 
ระยะเวลา
ให้บริการ 

ส่วนงาน / 
หน่วยงานที�
รับผิดชอบ  

หมายเหตุ 

1) 

การตรวจสอบ
เอกสาร 
 

ยื
นคําขออนญุาตก่อสร้าง
อาคารพร้อมเอกสาร 
 

1 วนั - (องค์กรปกครอง
สว่นท้องถิ
นใน
พื Bนที
ที
จะขอ
อนญุาตก่อสร้าง
อาคาร) 

2) 

การพิจารณา 
 

เจ้าพนกังานท้องถิ
น
ตรวจสอบพิจารณาเอกสาร
ประกอบการขออนญุาต 
 

2 วนั - (องค์กรปกครอง
สว่นท้องถิ
นใน
พื Bนที
ที
จะขอ
อนญุาตก่อสร้าง
อาคาร) 

3) 

การพิจารณา 
 

เจ้าพนกังานท้องถิ
น
ดําเนินการตรวจสอบการใช้
ประโยชน์ที
ดนิตาม
กฎหมายวา่ด้วยการผงัเมือง
ตรวจสอบสถานที
ก่อสร้าง
จดัทําผงับริเวณแผนที

สงัเขปตรวจสอบกฎหมาย
อื
นที
เกี
ยวข้องเชน่ประกาศ
กระทรวงคมนาคมเรื
องเขต
ปลอดภยัในการเดนิอากาศ
เขตปลอดภยัทางทหารฯ
และพรบ.จดัสรรที
ดนิฯ 
 

7 วนั - (องค์กรปกครอง
สว่นท้องถิ
นใน
พื Bนที
ที
จะขอ
อนญุาตก่อสร้าง
อาคาร) 

4) 

การลงนาม/
คณะกรรมการมีมต ิ
 

เจ้าพนกังานท้องถิ
นตรวจ
พิจารณาแบบแปลนและ
พิจารณาออกใบอนญุาต 
(อ.1) และแจ้งให้ผู้ขอมารับ
ใบอนญุาตก่อสร้างอาคาร 

5 วนั - (องค์กรปกครอง
สว่นท้องถิ
นใน
พื Bนที
ที
จะขอ
อนญุาตก่อสร้าง
อาคาร) 
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ที� ประเภทขั2นตอน 
รายละเอียดของขั 2นตอน

การบริการ 
ระยะเวลา
ให้บริการ 

ส่วนงาน / 
หน่วยงานที�
รับผิดชอบ  

หมายเหตุ 

(น.1) 
 

ระยะเวลาดาํเนินการรวม 15 วนั 
 

14. งานบริการนี 2ผ่านการดาํเนินการลดขั2นตอน และระยะเวลาปฏิบัตริาชการมาแล้ว  
ยงัไมผ่า่นการดําเนินการลดขั Bนตอน 
 
15. รายการเอกสารหลักฐานประกอบการยื�นคาํขอ 

15.1) เอกสารยืนยันตัวตนที�ออกโดยหน่วยงานภาครัฐ 

ที� รายการเอกสาร
ยืนยันตัวตน 

หน่วยงานภาครัฐ
ผู้ออกเอกสาร 

จาํนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จาํนวนเอกสาร 
สาํเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

1) 
บตัรประจําตวั
ประชาชน 

- 0 1 ฉบบั (กรณีบคุคล
ธรรมดา) 

2) 
หนงัสือรับรองนิติ
บคุคล 

- 0 1 ชดุ (กรณีนิติ
บคุคล) 

 
15.2) เอกสารอื�น ๆ สาํหรับยื�นเพิ�มเตมิ 

ที� รายการเอกสารยื�น
เพิ�มเตมิ 

หน่วยงา
นภาครัฐ
ผู้ออก
เอกสาร 

จาํนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จาํนวน
เอกสาร 
สาํเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

1) 
แบบคําขออนญุาต
ก่อสร้างอาคาร  
(แบบข. 1) 

- 1 0 ชดุ - 

2) 

โฉนดที+ดนิน.ส.3 
หรือส.ค.1 ขนาดเท่า
ต้นฉบบัทกุหน้า
พร้อมเจ้าของที+ดนิ
ลงนามรับรองสําเนา
ทกุหน้ากรณีผู้ขอ
อนญุาตไมใ่ช่
เจ้าของที+ดินต้องมี

- 0 1 ชดุ (เอกสารใน
สว่นของผู้ขอ
อนญุาต) 
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ที� รายการเอกสารยื�น
เพิ�มเตมิ 

หน่วยงา
นภาครัฐ
ผู้ออก
เอกสาร 

จาํนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จาํนวน
เอกสาร 
สาํเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

หนงัสือยินยอมของ
เจ้าของที+ดินให้
ก่อสร้างอาคารใน
ที+ดนิ 

3) 

ใบอนญุาตให้ใช้
ที+ดนิและประกอบ
กิจการในนิคม
อตุสาหกรรมหรือ
ใบอนญุาตฯฉบบัตอ่
อายหุรือใบอนญุาต
ให้ใช้ที+ดนิและ
ประกอบกิจการ 
(สว่นขยาย) พร้อม
เงื+อนไขและแผนผงั
ที+ดนิแนบท้าย (กรณี
อาคารอยูใ่นนิคม
อตุสาหกรรม) 

- 1 0 ชดุ (เอกสารใน
สว่นของผู้ขอ
อนญุาต) 

4) 

กรณีที+มีการมอบ
อํานาจต้องมีหนงัสือ
มอบอํานาจตดิอากร
แสตมป์๓๐บาท
พร้อมสําเนาบตัร
ประจําตวัประชาชน
สําเนาทะเบียนบ้าน
หรือหนงัสือเดนิทาง
ของผู้มอบและผู้ รับ
มอบอํานาจ 

- 1 0 ชดุ (เอกสารใน
สว่นของผู้ขอ
อนญุาต) 

5) 
บตัรประจําตวั
ประชาชนและสําเนา
ทะเบียนบ้านของผู้ มี

- 0 1 ชดุ (เอกสารใน
สว่นของผู้ขอ
อนญุาต) 
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ที� รายการเอกสารยื�น
เพิ�มเตมิ 

หน่วยงา
นภาครัฐ
ผู้ออก
เอกสาร 

จาํนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จาํนวน
เอกสาร 
สาํเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

อํานาจลงนามแทน
นิตบิคุคลผู้ รับมอบ
อํานาจเจ้าของที+ดนิ 
(กรณีเจ้าของที+ดนิ
เป็นนิติบคุคล) 

6) 

หนงัสือยินยอมให้
ชิดเขตที+ดนิตา่ง
เจ้าของ (กรณี
ก่อสร้างอาคารชิด
เขตที+ดิน) 

- 1 0 ชดุ (เอกสารใน
สว่นของผู้ขอ
อนญุาต) 

7) 

หนงัสือรับรองของ
สถาปนิกผู้ออกแบบ
พร้อมสําเนา
ใบอนญุาตเป็นผู้
ประกอบวิชาชีพ
สถาปัตยกรรม
ควบคมุ (กรณีที+เป็น
อาคารมีลกัษณะ
ขนาดอยูใ่นประเภท
วิชาชีพ
สถาปัตยกรรม
ควบคมุ) 

- 1 0 ชดุ (เอกสารใน
สว่นของ
ผู้ออกแบบ
และควบคมุ
งาน) 

8) 

หนงัสือรับรองของ
วิศวกรผู้ออกแบบ
พร้อมสําเนา
ใบอนญุาตเป็นผู้
ประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคมุ 
(กรณีที+เป็นอาคารมี
ลกัษณะขนาดอยูใ่น

- 1 0 ชดุ (เอกสารใน
สว่นของ
ผู้ออกแบบ
และควบคมุ
งาน) 
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ที� รายการเอกสารยื�น
เพิ�มเตมิ 

หน่วยงา
นภาครัฐ
ผู้ออก
เอกสาร 

จาํนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จาํนวน
เอกสาร 
สาํเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

ประเภทวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคมุ) 

9) 

แผนผงับริเวณแบบ
แปลนรายการ
ประกอบแบบแปลน
ที+มีลายมือชื+อพร้อม
กบัเขียนชื+อตวั
บรรจงและคณุวฒุิที+
อยูข่องสถาปนิกและ
วิศวกรผู้ออกแบบ
ตามกฎกระทรวง
ฉบบัที+ 10 
(พ.ศ.2528) 

- 1 0 ชดุ (เอกสารใน
สว่นของ
ผู้ออกแบบ
และควบคมุ
งาน) 

10) 

รายการคํานวณ
โครงสร้างแผน่ปก
ระบชืุ+อเจ้าของ
อาคารชื+ออาคาร
สถานที+ก่อสร้างชื+อ
คณุวฒุิที+อยูข่อง
วิศวกรผู้ คํานวณ
พร้อมลงนามทกุ
แผน่          (กรณี
อาคารสาธารณะ
อาคารพิเศษอาคาร
ที+ก่อสร้างด้วยวสัดุ
ถาวรและทนไฟเป็น
สว่นใหญ่) กรณี
อาคารบางประเภทที+
ตั Cงอยูใ่นบริเวณที+
ต้องมีการคํานวณให้

- 1 0 ชดุ (เอกสารใน
สว่นของ
ผู้ออกแบบ
และควบคมุ
งาน) 
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ที� รายการเอกสารยื�น
เพิ�มเตมิ 

หน่วยงา
นภาครัฐ
ผู้ออก
เอกสาร 

จาํนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จาํนวน
เอกสาร 
สาํเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

อาคารสามารถรับ
แรงสั+นสะเทือนจาก
แผน่ดนิไหวได้ตาม
กฎกระทรวง
กําหนดการรับ
นํ Cาหนกัความ
ต้านทานความ
คงทนของอาคาร
และพื Cนดนิที+รองรับ
อาคารในการ
ต้านทาน
แรงสั+นสะเทือนของ
แผน่ดนิไหวพ.ศ. 
2540 ต้องแสดง
รายละเอียดการ
คํานวณการ
ออกแบบโครงสร้าง 

11) 

กรณีใช้หนว่ยแรง
เกินกวา่คา่ที+กําหนด
ในกฎกระทรวงฉบบั
ที+ 6 พ.ศ. 2527 เชน่
ใช้คา่ fc > 65 ksc. 
หรือคา่ fc’> 173.3 
ksc. ให้แนบเอกสาร
แสดงผลการทดสอบ
ความมั+นคงแข็งแรง
ของวสัดทีุ+รับรองโดย
สถาบนัที+เชื+อถือได้
วิศวกรผู้ คํานวณและ
ผู้ขออนญุาตลงนาม 

- 1 0 ชดุ (เอกสารใน
สว่นของ
ผู้ออกแบบ
และควบคมุ
งาน) 
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ที� รายการเอกสารยื�น
เพิ�มเตมิ 

หน่วยงา
นภาครัฐ
ผู้ออก
เอกสาร 

จาํนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จาํนวน
เอกสาร 
สาํเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

12) 

กรณีอาคารที+เข้า
ขา่ยตาม
กฎกระทรวงฉบบัที+ 
48 พ.ศ. 2540 ต้อง
มีระยะของคอนกรีต
ที+หุ้มเหล็กเสริมหรือ
คอนกรีตหุ้มเหล็กไม่
น้อยกวา่ที+กําหนดใน
กฎกระทรวงหรือมี
เอกสารรับรองอตัรา
การทนไฟจาก
สถาบนัที+เชื+อถือได้
ประกอบการขอ
อนญุาต 

- 1 0 ชดุ (เอกสารใน
สว่นของ
ผู้ออกแบบ
และควบคมุ
งาน) 

13) 

หนงัสือยินยอมเป็นผู้
ควบคมุงานของ
สถาปนิกผู้ควบคมุ
การก่อสร้างพร้อม
สําเนาใบอนญุาต
เป็นผู้ประกอบ
วิชาชีพ
สถาปัตยกรรม
ควบคมุ (กรณี
อาคารที+ต้องมี
สถาปนิกควบคมุ
งาน) 

- 1 0 ชดุ (เอกสารใน
สว่นของ
ผู้ออกแบบ
และควบคมุ
งาน) 

14) 

หนงัสือยินยอมเป็นผู้
ควบคมุงานของ
วิศวกรผู้ควบคมุการ
ก่อสร้างพร้อมสําเนา

- 1 0 ชดุ (เอกสารใน
สว่นของ
ผู้ออกแบบ
และควบคมุ
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ที� รายการเอกสารยื�น
เพิ�มเตมิ 

หน่วยงา
นภาครัฐ
ผู้ออก
เอกสาร 

จาํนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จาํนวน
เอกสาร 
สาํเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

ใบอนญุาตเป็นผู้
ประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคมุ 
(กรณีอาคารที+ต้องมี
วิศวกรควบคมุงาน) 

งาน) 

15) 

แบบแปลนและ
รายการคํานวณงาน
ระบบของอาคาร
ตามกฎกระทรวง
ฉบบัที+ 33 (พ.ศ. 
2535) 

- 1 0 ชดุ (เอกสารที+ต้อง
ยื+นเพิ+มเตมิ
สําหรับกรณี
เป็นอาคารสงู
หรืออาคาร
ขนาดใหญ่
พิเศษ) 

16) 

หนงัสือรับรองของผู้
ประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคมุ
ของวิศวกร
ผู้ออกแบบระบบ
ปรับอากาศ 

- 1 0 ชดุ (เอกสารที+ต้อง
ยื+นเพิ+มเตมิ
สําหรับกรณี
เป็นอาคารสงู
หรืออาคาร
ขนาดใหญ่
พิเศษ) 

17) 

หนงัสือรับรองของผู้
ประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคมุ
ของวิศวกร
ผู้ออกแบบระบบ
ไฟฟ้า 

- 1 0 ชดุ (เอกสารที+ต้อง
ยื+นเพิ+มเตมิ
สําหรับกรณี
เป็นอาคารสงู
หรืออาคาร
ขนาดใหญ่
พิเศษ) 

18) 

หนงัสือรับรองของผู้
ประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคมุ
ของวิศวกร

- 1 0 ชดุ (เอกสารที+ต้อง
ยื+นเพิ+มเตมิ
สําหรับกรณี
เป็นอาคารสงู



10/12 

 

ที� รายการเอกสารยื�น
เพิ�มเตมิ 

หน่วยงา
นภาครัฐ
ผู้ออก
เอกสาร 

จาํนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จาํนวน
เอกสาร 
สาํเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

ผู้ออกแบบระบบ
ป้องกนัเพลิงไหม้ 

หรืออาคาร
ขนาดใหญ่
พิเศษ) 

19) 

หนงัสือรับรองของผู้
ประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคมุ
ของวิศวกร
ผู้ออกแบบระบบ
บําบดันํ Cาเสียและ
การระบายนํ Cาทิ Cง 

- 1 0 ชดุ (เอกสารที+ต้อง
ยื+นเพิ+มเตมิ
สําหรับกรณี
เป็นอาคารสงู
หรืออาคาร
ขนาดใหญ่
พิเศษ) 

20) 

หนงัสือรับรองของผู้
ประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคมุ
ของวิศวกร
ผู้ออกแบบระบบ
ประปา 

- 1 0 ชดุ (เอกสารที+ต้อง
ยื+นเพิ+มเตมิ
สําหรับกรณี
เป็นอาคารสงู
หรืออาคาร
ขนาดใหญ่
พิเศษ) 

21) 

หนงัสือรับรองของผู้
ประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคมุ
ของวิศวกร
ผู้ออกแบบระบบ
ลิฟต์ 

- 1 0 ชดุ (เอกสารที+ต้อง
ยื+นเพิ+มเตมิ
สําหรับกรณี
เป็นอาคารสงู
หรืออาคาร
ขนาดใหญ่
พิเศษ) 

 
16. ค่าธรรมเนียม 
1) เป็นไปตามหลักเกณฑ์ของกฎกระทรวงฉบับที� 7 พ.ศ. 2528 ออกตามความในพระราชบัญญัตคิวบคุม

อาคารพ.ศ. 2522 
ค่าธรรมเนียม0 บาท 
หมายเหตุ - 
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17. ช่องทางการร้องเรียน 
1) ช่องทางการร้องเรียนกรุงเทพมหานครร้องเรียนผา่นกรมโยธาธิการและผงัเมือง 

หมายเหตุ(1. ทางอินเทอร์เน็ต (http://www.dpt.go.th) 
2. ทางโทรศพัท์ (ถ.พระราม 9 : 02-201-8000 , ถ.พระรามที� 6 : 02-299-4000) 
3. ทางไปรษณีย์ (224 ถ.พระราม 9 แขวงหว้ยขวางเขตห้วยขวางกรุงเทพฯ 10320  
และ 218/1 ถ.พระรามที� 6 แขวงสามเสนในเขตพญาไทกรุงเทพฯ 10400) 
4. ศูนย์ดํารงธรรมกรมโยธาธิการและผงัเมือง (โทร. 02-299-4311-12)  
5. ร้องเรียนดว้ยตนเอง 
6. ตูร้ับฟังความคิดเห็น (ตั*งอยู่ณศูนย์บริการข้อมูลข่าวสารของราชการถนนพระรามที� 6) 
) 

2) ช่องทางการร้องเรียนจงัหวดัอื
นๆร้องเรียนตอ่ผู้วา่ราชการจงัหวดั 
หมายเหตุ((ผ่านศูนย์ดํารงธรรมประจําจงัหวดัทกุจงัหวดั) 

3) ช่องทางการร้องเรียนกองชา่งองค์การบริหารสว่นตําบลชอ่งไม้แก้วโทรศพัท์ 0 7763 0295 หรือทางเว็บไซต์  : 
http://www.chongmaikeaw.go.th 
หมายเหตุ- 

4) ช่องทางการร้องเรียนศนูย์บริการประชาชนสํานกัปลดัสํานกันายกรัฐมนตรี 
หมายเหตุ( เลขที� 1 ถ.พิษณโุลกเขตดสิุตกทม. 10300 / สายด่วน 1111 / www.1111.go.th / ตูป้ณ.1111 
เลขที� 1 ถ.พิษณโุลกเขตดสิุตกทม. 10300) 

 
18. ตัวอย่างแบบฟอร์ม ตัวอย่าง และคู่มือการกรอก  

ไม่มีแบบฟอร์ม ตวัอย่าง และคู่มือการกรอก 

19. หมายเหตุ 
- 

วันที�พมิพ์ 17/08/2558 
สถานะ รออนมุตัขิั Bนที
 2 โดย

สํานกังานก.พ.ร. (OPDC) 
จัดทาํโดย องค์การบริหารสว่นตําบลชอ่ง

ไม้แก้วอําเภอทุง่ตะโกจงัหวดั
ชมุพรสถ.มท. 

อนุมัตโิดย - 
เผยแพร่
โดย 

- 
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